Bostadsréttsféreningen Gula Husen i Haggvik
Organisationsnummer 716416-6626

Arsredovisning for 2009

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Gula Husen i Haggvik far harmed 1amna
sin arsredovisning for verksamhetsaret 2009.

Arsredovisningen omfattar tre delar; forvaltningsber dttel se som beskriver
foreningens verksamhet under verksamhetsaret, resultatrakning av vilken
framgar det ekonomiska resultatet for foreningen under &ret samt en
balansrakning som visar foreningens tillgangar och skulder och det egna
kapitalet vid verksamhetsirets utgang.

Arsredovisningen faststalldes enhélligt vid styrelsens ssmmantréde den
17 mars 2010.



Forvaltningsber attelse 2009

Faktauppgifter om féreningen

Bostadsréttsforeningen bildades 1981 av HSB och fick da namnet Haggvik och
var en HSB-forening fram till 1997. | samband med uttrédet ur HSB erhdll
foreningen namnet Gula Husen i Haggvik.

Foreningen &ger fastigheterna Smokingen 1 och 2 som innehdller 200

bostadd &genheter om 20882 kvm lagenhetsyta fordelade i 4 huskroppar med 12
trapphus, vilka samtliga har hiss. Vidare finns 5 uthyrningdokaler om 743 kvm.
Bostadd &genheterna & i storlekarna 2 till 5 rok med en lagenhetsyta pa mellan
78 kvm och 122,5 kvm.

Till féreningen hor &ven en garagebyggnad, ett sk parkeringsdack och ett antal
platser i termogarage. Antalet garageplatser & 99 varav ett stort antal har
andutning fér motorvarmare. Parkeringsplatser finnstill ett antal av 102 och
finns pa parkeringsdéacket samt i andutning till termogaragen. Flertalet
parkeringsplatser har andutning for motorvarmare. Aven ett antal
géstparkeringsplatser finns.

Det finns 4 tvéttstugor i fristdende byggnader. Varje tvéttstuga har 2
tvéttmaskiner, torktumlare och torkskap. Det finns bastu med dusch och
omkl&dningsrum och i andutning till detta enklare motionsredskap. Aven en
mindre snickarbod finns,

Inom foreningen finns en kvarterdokal som till en mindre kostnad kan hyras for
sammankomster. Lokaen har ett vautrustat mindre kok och en samlingdokal
med bord och stolar for ett 50-tal personer.

Allaktivitetsplan finns inom omradet dér olika former av bollsporter kan uttvas.
Det finns &ven en boulebana.

Foreningens fastigheter & bredbandsandutnatill Sollentuna Energis stadsnét
som ger tillgang till internet, IP-telefoni och TV. Ett antal operatorer har avtd
med Sollentuna Energi. Manga lagenheter & bredbandsand utna.

Kabe TV finnsanduten till fastigheterna och foreningen har avtal med
ComHem, vars grundutbud ingar i manadsavgiften.

Foreningen & medlem hos SBC Sveriges BostadsréttsCentrum.



Styrelsen
Styrelsen bestar av 7 ordinarie ledamaéter och tva suppleanter.

Ordinarieledamoter

Per Hedstrom ordforande Vadtom sdamman 2011
Siw §ogren vice ordférande Vadt om séamman 2011
Gunilla Norstrom sekreterare Vadt om stédmman 2010
Ann-Marie Ek Vddtom stdamman 2010
Gerhard Rombach Vadt om stdmman 2010
Lars Eriksson Vadt om séamman 2011
Mathias Eklund Vadtom sdmman 2011
Suppleanter

LarsHolm Vadt om sémman 2010
CeciliaWestman Vddtom sdmman 2010

Revisor och revisor ssuppleant

Sixten Ohman ordinarie Vadt om stamman 2010
Lars von Sydow suppleant Vadt o m stdmman 2010

Som extern revisor har anlitats Bernt Eriksson, BoRevison AB
Valberedning

Vaberedningen har bestétt av Dick Soderstrom som sammankallande samt
Lilian Lama och Marianne Couet.

Representation utanfor foreningen

Foreningen ingar i Haggviks samfallighetsforening som forvatar en del av
foreningens parkeringsplatser (jarnvagsparkeringen) déar dvriga intressenter &
Sollentuna kommun och Sollentunahem. Foreningens representant har varit Per
Hedstrom med Gunilla Norstrém som erséttare.



Ovriga engagemang

Medlemmar inom foreningen & pa olika sétt engagerade, t ex finnsi varje
trapphus en husvérd. Det finns ansvarig for bastu, kvarterdokal och fér
flaggning pa foreningens flaggstanger. "Hustomtar” som kan vara medlemmar
behja pliga med smérre &gérder for de som har svért att utfora lampbyten m.m.
Va&- och hoststéadningar har genomforts déar manga medlemmar medverkat for
att gbra den yttre miljon trevlig. Medlemmarna har varit inbjudnattill
adventskaffe. | kvarterdokalen har medlemmar anordnat uppskattade pubaftnar.

Styr elsear betet
Styrelsen har under aret haft 13 sammantraden.

En arbetsgrupp inom styrelsen har haft till uppgift att se ver foreningens
stadgar och fordag till nya stadgar har utarbetats med utgangspunkt fran SBC.s
"monsterstadgar”. Avsikten med att foresla nya stadgar &r att ge dessaen
modernare utformning samt tydliggora ansvaret mellan bostadsréttshavaren och
bostadsréttsforeningen. Forslaget behandlades pa en extra foreningsstdmma den
11 febr 2010 och kommer att behandlas fér ett dutligt godkannande vid
ordinarie &rsstamman.

Foreningens redovisningssystem har uppgraderats och forbéttrats och darigenom
har den ekonomiska uppfoéljningen kunnat underl&ttas och utvecklas.

| enlighet med Lantmé&terimyndighetens anvisningar har samtliga |égenheter
numrerats efter den modell som skett med samtliga bostads égenheter i riket.

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum har anlitats for att uppréatta en
underhdlsplan for foreningen. Planen strécker sig 6ver en 20-arsperiod dvs fram
t om 2028. Planen &r ett redskap for planering av storre underhdllsinsatser och
ger en bild av vilka kostnader foreningen kan férvanta sig under perioden.

N&gra av ledaméterna har deltagit i kurser anordnade av SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum samt kursi " brandsdkerhet i fastighet” anordnad av
Attunda R&ddningstjanst.

Samtliga lagenheter har besiktigats.

Nya orienteringstavior har satts upp vid samtligainfarter till omrédet.



| nformation

Information fran styrelsen till foreningens medlemmar sker genom
informationsskriften Gula Bladet som utkommit med 5 nummer under aret. Ett
gpecia nummer behandlade den konstnérliga utsmyckning som finnsi
foreningens samtliga tolv entreer.

Pa foreningens hemsida www.gulahusen.se finns fakta om féreningen och
blanketter att hamta. Ett arbete pagar med att skapa en helt ny hemsida.

FOreningens e-postadress &r gulahusen@tele2.se

Ekonomi

Den budget som uppréattades for 2009 visade pa ett vantat resultat (Gverskott) pa
drygt 1 miljon kronor. Kostnaderna for aret har utvecklats positivt, vilket
inneburit att Overskottet darigenom blivit drygt 800 000 kronor hogre, som kan
tillskrivas det |8ga ranteléget och lagre driftkostnader.

Foreningens |an uppgdr till 73 miljoner kronor och hela lanebel oppet & upplanat
hos Nordea, dar for 6vrigt all ekonomisk verksamhet & samlad.

Huvuddelen av |anebeloppet & bundet med |6ptider fram till 2011 resp 2012.
Under aret har 3 miljoner amorterats, vilket kunnat ske genom att kassan vid
2009 arsingang uppgick till nastan 3 miljoner kronor samt att resultat for aret
utvecklats positivt. Foreningens likviditet har dock inte forsdmrats utan bedéms
altjamt som god.

Den |&ga ranteniva som gdlt under 2009 har inneburit att det varit svart finna
sékra placeringsalternativ pa foreningens likvida medel och ranteintakterna har
darfor varit blygsamma.

Avskrivningstakten som tidigare hojts fran 0,5 % till 1% av anskaffningsvardet
bibehdles.

Foreningens ekonomiska forvaltning har liksom tidigare ar skétts av UIf
Gramers Ekonomiférvaltning och Redovisningsbyra.



Ekonomi i siffror

2009 2008 2006 2005 2004 2003
Nettoomséttning tkr 13 230 11 890 12 897 13 215 13 424 13 501
Rorelseresultat tkr 4 589 3 603 4 955 5 286 5 057 3244
Resultat efter finansiella
poster tkr 1849 159 2821 3487 2793 19
Balansomslutning tkr 97 832 98 885 106 320 110 073 108 512 106 815
Specifikation driftskostnader
Kronor per kvm bostadsyta 2009 kronor per kvm bostadsyta 2009
Arsavgift 543 El 26
Lan 3 496 Varme 80
Kapitalkostnader 128 Vatten och avlopp 20
Avskrivningar 50 Avfallshantering 15
Kommunal fastighetsavgift 15 Reparationer och underhall 63
Driftskostnader 348 Tradgard och mark 7
Kabel TV 8
Forsakringar 12
Teknisk
forvaltning/fastighetsskotsel 79
Administration 23
Loner och erséttningar 15

Reparationer och under hall

Av reparations — och under hallsarbeten som utforts under aret kan namnas:

o Parkeringsdacket har delvis forsetts med nya réacken och avskiljare.
Hera golvbrunnar anlagts for att férbattra avrinningen.

o Pldtarbeten pa taken och komplettering av stupror.

a Reparation och rengdéring av den konstnérliga utsmyckningen i entreérna.

o De fastigheters fasader som var mest utsatta for smuts har rengjorts.

o Efter bedut pa arsstdmman 2009 har tilltradesskyddet till fastigheterna

forstarkts genom installation av kodlas.

a Altan har byggts utanfor lokalen Smedjevégen 1.



Drift och fastighetsskotsel

Liksom de senaste &ren har IDEK AB svarat for drift och skétsel av savél
fastigheterna som den yttre miljon. Merparten av sysdorna har utférts av den
fastighetsskotare som finns pa heltid i omradet och som aven &r tillganglig for
medlemmarna pa fastighetsskotarexpeditionen nagra ganger per vecka.

Forsakringar

Fastigheterna & fullvardeforsdkrade hos Brandkontoret. Forsékringen
innehdller dven ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har &ven en
skadedjursforsadkring hos Anticimex.

Avgifter och 6verlatelser

Genomsnittsavgiften per kvm & 543 kronor. Under aret har 13
|agenhetstverlatel ser skett, vilket motsvarar en omséttning pa 6,5 %. Det
genomsnittliga forsaljningspriset per kvm uppgick till 16 706 kronor i spannet
9796 kronor till 21 038 kronor.

L okaler

Foreningen har fem kommersiellalokaer varav 3 lokaer & upplénatill
forskoleverksamhet och 2 lokaler upplatnatill Sollentuna kommun.

Ar 2010

Forandring av avgiften bedoms inte vara aktuellt utan bor vara kvar pa samma
niva &ven om resultatet for det gangna &ret visat Gverskott. Ranteutvecklingen
& svar att forutse, men ekonomiska bedomare har en enad uppfattning om att
det under &ret kommer att ske rantehtjningar som da dkar féreningens
kostnader.

Fran underhdlsplanen kan utl&sas att de & i nartid som kan bli relativt
kosthadsintensiva & 2012, 2015, 2016 och 2018. | den ekonomiska planeringen
bor detta beaktas och medel avsittas for att kunna genomfora dessa atgarder
utan ytterligare upplaning. Det kan innebéra att den amorteringstakt som



foreningen haft de senaste aren bromsas upp for att sékerstélla en erforderlig

reserv.

Av planerade arbeten under 2010 kan namnas.

o | ett av trapphusen & flaktaggregatet av ddre modell och kommer att erséttas

med ett modernare och effektivare.
o Samtliga koks ventilationskanader skall rengoras.
a Obligatorisk ventilationskontroll skall genomforas.

o Maning av fagtigheternas trépaneler i markplan.

o Planering for upprustning av uteplatsen Smedjan pagar, vilket sker med

anlitande av konsult.

a Visst utbyte av tvattutrustning i tvattstugorna.

a | Gvrigt genomfors |0pande atgarder i fastigheter och av gardsmiljon.

Fordag till resultatdisposition
FOreningsstamman har att ta stallning till:

Bdanserat resultat
Arets resultat

Syrelsen foredar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdl motsvarande arets
kostnad

Overforing till fond for yttre underhdll motsvarade
arets kostnad

Extra avséttning till fond for yttre underhdl enligt plan
Balanserat resultat

7 280 025 kronor
1 849 439 kronor
9129463 kronor

-642 057 kronor

642 057 kronor
630 000 kronor

8 499 463 kronor

9129463 kronor




RESULTATRAKNING (kronor)
1 januari - 31 december

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror och évriga
Rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader

Planerat underhall
Kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 5

Not 3
Not 4

2009

13 230 251

13 230 251

-6 634 465
-642 057
-314 800

-1 050 000

-8 641 322

4 588 929

53 206
-2 792 696
-2 739 490

1 849 439

1 849 439

2008

11 889 573

11 889 573

-6 935 872
0

-303 400
-1 050 000
-8 289 272

3 600 301

175 891
-3 616 908
-3 441 017

159 284

159 284



BALANSRAKNING (kronor)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

BUNDET EGET KAPITAL
Insatser

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder
Fond for inre underhall

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 13

2009-12-31

94 510 332

94 510 332

505 434
2816 959

3 322 393

97 832 725

3702 700
1184 600
8 360 000
13 247 300

7 280 025
1849 434
9 129 463

22 376 763

72 000 000

2917 577
538 385
3 455 962

97 832 725

100 800 000

2008-12-31

95 560 332

95 560 332

441 526

2 883 024

3 324 550

98 884 882

3 702 700
1184 600
7 730 000
12 617 300

7 750 741
159 284
7 910 025

20 527 325

75 000 000

2779 786
577771
3 357 557

98 884 882

100 800 000
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Arsredovisningen & uppréttad enligt Arsredovisningdagen (ARL) och Bokféringsnamndens
(BFN) alméannarad.

Byggnader och mark
Byggnader och mark & upptagnatill anskaffningsvarde. Avskrivningen sker pa byggnad
enligt en plan som strécker sig till & 2099. Arets avskrivning motsvarar 1 %.

Fordringar
Fordringar & upptagnatill belopp som beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovrigatillgéngar har varderatstill anskaffningsvéarde och skulder till nominglt belopp om
inget annat angesi not nedan.

Fond for yttre under hall

Avsitning till fonden sker i enlighet med stadgar och budget. Uttag ur fonden motsvarar &rets

kostnad for planerat periodiskt underhdl.

I nkomstskatt

Foreningen beskattas for finangdlaintékter och andra eventudlaintékter som inte har ett
samband med fagtighetsforvaltning. Efter avrakning av taxerat skattemassigt underskott sker
beskattning med 26,3 %. Foreningens taxerade underskott detta ar uppgar till 60 256 tkr, en
minskning med 35 tkr jamfort med foregéende &

Not 1 Nettoomséttning 2009 2008
Arsavgifter bostader 11 335 536 10 385 396
Hyror lokaler 1121 966 879 012
Hyror garage och p-platser 504 590 508 140
Ovriga avgifter 17 800 20 800
Ovriga intakter 250 359 96 225
Summa 13 230 251 11 889 573

Not 2 Driftskostnader 2009 2008
Reparationer 672 679 1371613
Tekniskforvaltning och fastighetsskétsel 1) 1653 846 1228 253
Mark och tradgard 151 543 156 311
Uppvarmning 1678 239 1528 016
El 554 686 598 988
Vatten och avlopp 412 784 392 397
Avfallshantering 306 512 315 099
KabelTV 176 436 169 974
Forsakringar 243 324 222 387
Administration 478 798 372 258
Arvoden och ersattningar Not 12 305 618 328 540
Ovriga driftskostnader 252 036
Summa 6 634 465 6 935 872

Fastighetsskotsel redovisas 2008 under dvriga driftskostnader
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Not 3 Rénteintakter och liknande resultatposter 2009 2008
Réanteintakter 53 206 150 891
Ovriga finansiella intakter 0 25 000
Summa 53 206 175 891
Rantekostnader och liknande

Not 4 resultatposter 2009 2008
Rantekostnader langfristiga skulder 2 792 696 3616 908
Summa 2 792 696 3 616 908

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar 2009 2008
Byggnader och mark
Ing&dende anskaffningsvarde 105 135 138 105 135 138
Ing&ende avskrivningar 8 893 668 7 843 668
Arets avskrivningar 1 050 000 1 050 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar 9 943 668 8 893 668
Ingéende nedskrivningar 681 138 681 138
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 681 138 681 138
Utgéende planenligt restvarde 94 510 332 95 560 332
Varav mark 10 372 000 10 372 000
Varav byggnader 84 138 332 85 188 332
Taxeringsvarde for fastigheterna
Smokingen 1 och 2. Vardear 1982
Byggnader 84 761 000 84 761 000
Mark 41 279 000 41 279 000

126 040 000 126 040 000
Bostader 120 000 000 121 704 000
Lokaler 6 040 000 4 336 000
126 040 000 126 040 000

Not 6 Kortfristiga fordringar 2009 2008
Kundfordringar 14 719 0
Fordringar fiarrvarmelan 163 347 0
Avrakning skatter och avgifter 17 615 0
Skattefordringar 7 997 160 000
Forutbetalda forsakringspremier 129 341 129 341
Ovriga forutbetalda kostnader 172 415 152 185
Summa 505 434 441 526

Not 7 Kassa och bank 2009 2008
Nordea 3269 1805891 2816 959 2883 024
Summa 2 816 959 2 883 024




Not 8 Forandring av eget kapital
Upplatelse - Yttre Balanserat
Insatser avgifter Fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 3702700 1184600 7730000 7750741 159 284
Vinstdisposition enl stdmma 159 284 -159 284
Overforings till yttre fond 630 000 -630 000
Arets resultat 1 849 434
Belopp vid arets slut 3702700 1184600 8360000 7280025 1849434

Not 9 Skulder till kreditinstitut 2009 2008
Langivare
Summa 72 000 000 75 000 000
Av utgdende skuld pa 73 milj kr avses 1 milj kr amorteras ar 2010 och har
tagits upp under not 10 kortfristiga skulder. Under aren 2011-2014 avses
amortering ske med 4 milj kr. Skulden efter 5 &r beraknas uppga till 68 milj kr.

Not 10  Ovriga skulder 2009 2008
Leverantdrsskulder 582 290 501 516
Forutbetalda hyresintékter 964 521 862 823
Skatteskulder 39 886 64 111
Upplupna kostnader/forutbet intakter 97 246 122 174
Upplupna rantekostnader 233 634 229 162
Amortering langfristigt 1&n 1 000 000 1 000 000
Summa 2917 577 2 779 786

Not 11 Fond for inre underhall 2009 2008
Inre reparationsfonden 1/1 577 771 627 631
Uttag under aret -39 386 -49 860
Summa 538 385 577 771

Not 12 Arvoden till fértroendevalda 2009 2008
Styrelsearvode enligt stammobeslut 217 000 207 000
Revisorsarvode enligt stammobeslut 42 000 40 500
Sociala kostnader 1) 0 0
Summa 259 000 247 500
Anstéllda
Loner och ersattningar 27 300 21150
Bilersattning 0 0
Sociala kostnader 19 318 59 890
Summa 46 618 81 040
S:a totalt 305 618 328 540
Medelantal anstéllda

Kvinnor 0 0
Man 0 0
1) redovisas under "Anstallda”
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Not 13 Stallda séakerheter 2009 2008
Pantbrev i fastigheter stallda som sékerhet for
langfristig skuld till kreditgivare 100 800 000 100 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Sollentuna den 17 mars 2010

Per Hedstrém Siw §ogren Gunilla Norstrém
ordférande vice ordférande sekreterare
Ann-Marie Ek LarsEriksson Gerhard Rombach
ledamot |ledamot |ledamot

Mathias Eklund

|edamot

Var revisionsheréttel se betréffande denna &rsredovisning har avgivits

Sixten Ohman Bernt Eriksson
Av foreningen vad intern revisor BoRevison AB
Av foreningen anlitad extern revisor



